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Adisvételi szerz8dés: Alap Kozség Onkorminyzata - NFA Alap 428 hrsz.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

1. A SZERZODO FELEK
amely 1étrejott egyrészrol:
Név: Magyar Allam
Képviseli: Nemzeti Foldalapkezel§ Szervezet /NFA/
Székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5.
KSH statisztikai jel: 15775704-8413-312-01
Adoszam: 15775704-2-42
To6rzskonyvi azonosito: 775706
NFA képviseletében: Borsfai Attila Gyula mb. osztalyvezet6
mint eladé, a tovabbiakban: Elad6
masrészrol
Név: Alap Ko6zség Onkormanyzata
Székhely: 7011 Alap, Dézsa Gyorgy u. 31.
Adészam: 15362436-2-07
Torzskonyvi azonosito: 362434
KSH statisztikai jel: 15362436 8411 321 07
tulajdoni hanyad: 1/1
Képviseli: Méhes Lajosné polgarmester
Névellenjegyzi:
Pénziigyi ellenjegyzé: i .
Bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. Sarbogard 11736051-15362436

mint vevé, a tovabbiakban: Vevé
egyiittesen, mint Felek kéz6tt az alulirott napon, helyen és feltételekkel:

2. ELOZMENYEK

Fladé eladja az 1/1 aranyu tulajdonaban all6, a Vevd pedig 1/1 aranyban megvasirolja a 3. pontban
részletezett Ingatlant az alabbiak szerint. Felek rogzitik, hogy Alap Kozség Onkorményzata 2017.10.17.
napjan kelt nyilatkozatiban kezdeményezte a jelen szerzédésben érintett, a Magyar Allam kizarolagos
tulajdonaban 1év8 Alap beltertilet 428 hrsz. ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadanak megvasarlasat,
ugyanezen nyilatkozatban elfogadta a foldrészlet értékesitésével kapcsolatos valamennyi kéltség (fot-
galmi értékbecslés elkészitésének koltsége, tulajdonviltozas ingatlan-nyilvantartisba val6 bejegyzésének
koltségei) viselését, az ajanlott vételarat az értékbecslés szerinti értékben hatarozta meg.

3. A SZERZODES TARGYA

Jelen szerz3dés elkészitéséhez rendelkezéste all a 3. pontban meghatarozott foldrészletre vo-
natkozéan az NFA Vagyonhasznositasi Igazgatosdganak NFA-003629/009/2018. sz. dontése,
amely a foldrészlet esetében, Vevd részére a jelen szerz8désben meghatarozott feltételek mel-
lett a Nemzeti Foldalaptél sz616 2010. évi LXXXVIL. totvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a)
bekezdés b) pontja alapjan a palyaztatas vagy arverés melldzésével torténd értékesitést jova-
hagyta.

Nemzeti Féldalapkezelé Szervezet Alap Kézség Onkorminyzata Mechler Ugyvédi Iroda
képv.: Borsfai Attila Gyula Méhes Lajosné dr. Mechler Mark tigyvéd
mb. osztilyvezetd polgarmester

Eladé Vevo
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Ingatlan adatai:

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

Hrsz.: 428

Kézigazgatasi cim: Alap, Belteriilet

Ingatlan miivelési aga: a) kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet b) szanto6
Alapteriilet: 11639 m2

Aranykorona érték: 19.74

Tulajdoni hanyad: 1/1

4. VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

Felek az Ingatlan vételarat, a Seratus Zrt. altal készitett NFA-15777/2018. szamua 2018. augusz-
tus 10. napjan kelt értékbecslés alapjan az ingatlan 1/1 aranyn tulajdoni hanyadra vonatko-
zéan 5.500.000,-Ft, azaz Otmilli6-6tszazezer fotintban allapitjak meg és fogadjik el.

Vevé koteles a jelen szerz3dés zaradékolasit kovetden, az Elado altal kiallitott szamlaban meg-
jelolt hataridéig az Ingatlan piaci értékének Osszegét 5.500.000,-Ft, azaz Otmilli6-6tszazezet
forintot az Eladé Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01034341-00000000 szami ,,Fr-
tékesitési bevételek” szamlajara dtutalassal megfizetni akként, hogy a kozlemény rovatban az
Eladé 4ltal kibocsatott szamla sorszamat és az ingatlan helyrajzi szamat a telepiilés nevének
megjelclésével egytitt feltinteti. A vételir dsszege akkor mindsul megfizetettnek, amikor az az
Elad6 bankszamlajan jovairasra keril.

Eladé a vevd — a szamlan rogzitett teljesitési hatirid6t meghalad6 — fizetési késedelme eseten
jogosult a szerz8déstSl indoklas nélkiil elallni, amely dontést koteles a Vevével tértivevényes le-
vélben kozolni. Vevd rogziti, hogy hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett Eladoi elallas
esetén az Elad6val szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének érvénye-
sitésérdl lemond.

5. BIRTOKBAADAS, KOLTSEGEK VISELESE

Felek rogzitik, hogy Vevé a tulajdonjoga bejegyzése idépontjaban 1ép az Ingatlan birtokaba,
ezen idépontban szill at a Vevére a karveszély, s ettél az idSponttdl kezdédik a jogok gyakorla-
sa és a kotelezettségek viselése is.

Felek rogzitik, hogy az adasvétellel kapcsolatban felmerils Osszes koltséget, igy az igazgatast
szolgaltatasi dfjat és az ligyvédi munkadfjat is 2 Vevé koteles viselni.

6. SZAVATOSSAG, AZ INGATLAN ALLAGA

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem minGsiil védett természeti teriiletnek, sem Natura 2000
teriiletnek, sem pedig vizvédelmi teriiletnek, per,- teher- és igénymentes, amelyért teljes szava-
tossagot vallal.

Fladé kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében harmadik személynek olyan joga, amely az Ingat-
lan rendeltetésszer(i hasznalatat, vagy annak békés birtoklasat akadalyozza vagy kizarja, nem all
fenn.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant jelen megtekintett és gondosan megismert allapotban veszi
tulajdonba. Vevé tudomasul veszi, hogy ebbdl kovetkez8en szavatossagi, kartérités, illetve egyéb
igénnyel az Eladéval szemben nem ¢élhet.

Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet Alap Kozség Onkormanyzata Mechler Ugyvédi Iroda
képv.: Borsfai Attila Gyula Meéhes Lajosné dr. Mechler Mérk Ugyvéd
mb. osztilyvezetd polgarmester

Eladb Vevd
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7. KIKOTESEK, KOTELEZETTSEGEK, NYILATKOZATOK

7.1. Az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzése a mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmarél sz6l6 2013.

évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 11. § (2) bekezdés c) pontja alapjan koz-
foglalkoztatasi célt szolgal, azt a Vevé a 122/2017. (X1.7.) szimon meghozott képviselS-testiileti ha-
tarozat alapjan kozfoglalkoztatas céljara kivinja megszerezni.

7.2. Felek tudomasara szolgal, hogy jelen jogiigylet a Féldforgalmi térvény 11. § (2) bekezdés c) pontja sze-

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

rinti telepiilésfejlesztési célra torténd tulajdonszerzésnek felel meg, igy a Foldforgalmi torvény 20.§d)
pontja értelmében elvasarlasi jog nem all fenn.

A Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése szerint nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszna-
latért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egy¢b tartozésa (a tovabbiakban
egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottik meg,
hogy a szerzési kotlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet ktottek.

Vevd kijelenti, hogy el6vasatlasi jogosultsaga sem a Foldforgalmi tv., sem a Ptk. alapjan
nem mindsiil elvasatlasra jogosultnak.

Vevé nyilatkozik arrél, hogy afa-fizetési kotelezettségét az altalinos szabalyok szerint tel-
jesiti.

8. NYILATKOZATOK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASBA VALO BEJEGYZESSEL KAPCSOLATBAN

Az ingatlan tulajdonjoga, a tulajdonjog bejegyzésének napjan szall at Vevore.
Az Eladé a vételar 6sszegének bankszamlajara torténd jovairisat kdvetd 5 (6t) naptari
napon beliil kiilén, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas alakisagu nyilatko-
zattal (bejegyzési engedély) kéri az illetékes Sarbogardi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osz-
talyat, hogy a 3. pontban meghatarozott Alap Belteriilet 428 hrsz. ingatlanra vonatkozo-
an a Magyar Allam 1/1 aranyu tulajdonjoga és a Nemzeti Foldalapkezel§ Szervezet,
mint tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket gyakorlé szervezet bejegyzése torlésre,
ezzel egyidejiileg a Vevs Alap Kozség Onkormanyzata 1/1 ardnyu tulajdonjoga adasvé-
tel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.
Az Elado6 és a Vevé kozosen kérik az illetékes Sarbogardi Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalyat, hogy az ingatlan-nyilvantartastél szol6 1997. évi CXLI. torvény 47 /A.§ (@)
bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadasaig a Vevd tulaj-
donjoginak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének elintézését fiiggében tartani szives-
kedjen.
Jelen jogiigylet mentes a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasa alol a Foldfor-
galmi tv. 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan!
Vevé a Foldforgalmi torvény 11. § (2) bekezdés c) pontjanak értelmében szerezheti meg
az Ingatlan tulajdonjogat.
Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 20. § bekezdés d) pontjanak értelmében
jelen Ingatlan tekintetében masnak el6vasarlasi joga nem all fenn, tehat jelen jogigy-
letbe kiviilall6 harmadik személy nem Iéphet be, igy kifiiggesztésre nem keriil.
Vevé nyilatkozik az Nfatv. 19. § (1) bekezdése alapjan, miszerint:

- nem all 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras alatt

- tevékenységét nem fiiggesztette fel,

- az adézas rendjérdl sz616 2003. évi CXCII. térvény 178. §-anak 20. pontja szerint,

Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet Alap Kozség Onkormanyzata Mechler Ugyvédi Iroda
képv.: Borsfai Attila Gyula Meéhes Lajosné dr. Mechler Mérk Ugyvéd
mb. osztalyvezetd polgarmester

Elado Vevé
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8.8.

9.1.

9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

10.2.

10.3

hatvan napnal régebben lejart esedékességii koztartozassal nem rendelkezik
- 4llami vagyon hasznositasara iranyul6 korabbi - hirom évnél nem régebben leza-
rult - eljarasban nem szolgaltatott hamis adatot,
- az NFA-val szemben 120 napot meghaladé lejart tartozassal nem rendelkezik.
A Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése értelmében jelen jogiigylet mentes a f6ld-
hasznositasi nyilatkozat megtételétol.

9. UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Felek a jelen szerz8dés alairdsiaval meghatalmazzik és megbizzik a Mechler Ugyvédi
Irodat (székhely: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 53., eljaré ligyvéd: dr. Mechler
Mark), hogy a jelen szerz6dést megszetkessze, ellenjegyezze és az ingatlan-nyilvantartasi bejegy-
zéssel kapcsolatos foldhivatali eljarasban teljes kord ligyintézésére kiterjeds képviseletiiket ellds-
sa, az illetékes Sarbogardi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya el6tt — az ugyvédi képviseletre vo-
natkozé szabalyok szetint — teljes jogkorrel eljarjon.

Jelen Szerzédés alairasaval a Felek kijelentik, hogy az igyben eljaré iligyvéd a Feleket az Gsszes
lényeges korillményrd] tajékoztatta, beleértve a jelen Szerz8dés elkészitéséhez felhasznalt
30005/18756/2018. megrendelési szamu e-hiteles tulajdoni lap tartalmat is.

Jelen adisvételi szerzédés egyben tigyvédi tényvézlatnak is tekintendS, amelynek aldirsaval a
szerz6dé Felek kifejezetten tgy nyilatkoznak, hogy az okiratszerkesztS tigyvéd az tiggyel kapcso-
latos minden lényeges korilményrdl a Feleket teljes kordien kitanitotta, kiilonos tekintettel a
term&fold 4truhazasara vonatkozd, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozo
ad6- és illetékiigyi jogszabalyi el6irasokrol. Felek fenti kioktatast megértették, tudomasul vették,
rogzitését jelen tényvazlatban nem kérik.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megeld-
2ésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasiban. Szerz6d6 Felek jelen SzerzSdés
alairisival kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy okiratszerkeszt6 tgyvéd az Fladd és a Vevé
személyi adatait tartalmaz6 okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

10. VEGYES RENDELKEZESEK

Az Elado képviseldje kijelenti, hogy a Magyar Allam jogi személy nevében eljaré, a szerzSdés 1.
pontjaban megjelslt adatokkal rendelkezd koltségvetési szerv arra feljogositott képvisel6jekeént
jar el. A Vevé képviselSje kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény szerint miilk6dé helyi onkormanyzat. Felek rogzitik, hogy a nemzeti va-
gyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvényben (a tovabbiakban: Nvtv.) alapjan mindketten atlatha-
té szervezetnek mindsulnek.
Felek megallapodnak, hogy az adasvétellel kapcsolatos koltségeket €s eljarasi dijakat, beleértve a
4.1. pontban meghatirozott értékbecslés koltségeit is Vevo viseli. Felek rogzitik, hogy Vevé az
értékbecslés koltségeit mar megfizette. Felek rOgzitik, hogy az okiratszerkeszté Ugyvédet
28.000,- Ft+AFA tigyvédi dij illeti meg, melyet a Vevé szamla ellenében — a szamlan szerepl6
bankszamlaszamra - banki atutalassal koteles az okiratszetkesztS tgyvéd részére megfizetni.
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalmabol koz-
érdekbdl nyilvanos adatnak mindsil a vevs neve, lakcime, az eljaré jogi képvisels neve és szék-
helye, a foldrészlet fekvése szerinti teleptilés és az ingatlan helyrajzi szama, teriletnagysiga, ma-

Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet Alap Kozség Onkormanyzata Mechler Ugyvédi Iroda
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mb. osztilyvezetd polgirmester

Eladd Vevd
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velési 4ga, aranykorona értéke, az ellenszolgiltatas Osszege, az ellenszolgaltatas teljesitést hatar-
ideje, titemezése.

10.4. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az Nvtv.-ben, az Nfatv.-ben, a Foldforgalmi tv.-
ben és a Ptk.-ban foglaltakat kell alkalmazni.

10.5. A fentiekben foglalt megallapodas tartalmit a Felek tobbszori levélviltisban egymassal elozete-
sen egyeztették, azt elolvasas, alairas eldtt a jelen okiratot szerkeszt tigyved altal tortént kellS és
részletes kioktatas, tovabba ismételt alapos kézos értelmezés utan, mint akaratukkal és az Ugy-
véd szamara adott utasitasaikkal mindenben
megegyezdt, tiz azonos, eredeti példanyban irtak ala, melybdl egy példany biztonsagi okmanyra
készil. Kilon tigyvédi tényallas felvételét ezért a Felek egybehangzéan mellézni kérték.

10.6. Felek egyezben kijelentik, hogy a felsorolt elézményi iratok tartalmat megismerték, az azokban
foglaltakkal egyetértenek, és magukra nézve kotelezének ismetik el.

Budapest, ................ Budapest, ................

Magyar Allam Alap Kézség Onkormanyzata
képviseli: Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet Méhes Lajosné
képv.: Borsfai Attila Gyula polgarmester
mb. osztalyvezetd Vevé
Elado
Névellenjegyzem, .........ccccouenne napjan
L o ﬁgy(r‘éd
Ky

Ellenjegyzem:

Budapesten, ............... napjan

dr. Mechler Mark Ugyvéd
KASZ: 36065167



